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1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Auf dem Grundstuck Niersteiner Stral3e 8 sollen 2 Gebaude mit dorfgebietstypischer Nut-
zung entstehen.

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zuléssig, wenn sie auf
Grundlage von § 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Da
diese Voraussetzung durch die geplanten neuen Grundstiicke nicht gegeben ist, ist der
Neubau von Gebauden in der Regel nur zulassig, wenn durch einen Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Durch die geringfugige Inanspruchnahme eines landwirtschaftlichen Grundstiicks, wird ins-
besondere dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleis-
ten, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hessenaue der Gemeinde Trebur und umfasst einen Teil
des Grundstiickes Niersteiner Straf3e 8. Es hat eine Gr63e von 2.262 mz2.

O

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Flur 2, der Gemarkung Hesse-
naue (Trebur) das Flurstiick 10 teilweise.
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\

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 1, S.198)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27.
Juli 2021 (BGBI. | S. 3146)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) i. d. F vom 18. Méarz 2021
(BGBI. | S. 540)

4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan Stdhessen

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug“ und ,Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft* dargestellt. Uberlagert wird das Plangebiet zusétzlich als ,Vorbehaltsgebiet flr
besondere Klimafunktionen®.
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Siidhessen

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind fir die Vorranggebiete Regionaler Griinzug fol-
gende Ziele formuliert;

,Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedelung, einer Beeintrachtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder
der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse filhren kdnnen, sind in den Regionalen
Griuinzigen nicht zuléssig. Hierzu zahlen [...] Wohnungsbau- und gewerbliche Nutzung [...].
In den Regionalen Griinziigen hat jede weitere Siedlungstétigkeit zu unterbleiben. (RPS /
RegFNP 2010, Z4.3-2)

Abweichungen sind nur aus Grinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher GroR3e,
Qualitat und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug zugeordnet
werden.” (RPS / RegFNP 2010, Z4.3-3)

Da das Plangebiet innerhalb des Vorranggebietes Regionaler Griinzug liegt, weicht die Pla-
nung von den oben genannten Zielsetzungen des Regionalplanes innerhalb des Vorrang-
gebietes ab. Daher ist im selben Naturraum ein gleichwertiger vollstandiger Ausgleich her-
beizufuhren.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein Teil des ,Vorranggebietes Regionaler Griinzug“ im Ortsteil Hessenaue befindet sich
zwischen der FeldstralBe und der Niersteiner Stral3e.

Zwischen den Bebauungen sind immer wieder grof3ere Freibereiche vorhanden, sodass
das o.g. Kriterium der Regionalen Griinzlge als ,wichtiges Instrument der Freiraumver-
netzung“ in diesem Bereich weiterhin bedingt erfillt wird. Ein Grof3teil des Freibereiches
auf dem Grundstlck des Plangebietes wird gesichert und von einer Bebauung ausge-
schlossen, da nur der zu bebauende Teil des Grundstiicks im Geltungsbereich liegt.

Die Bebauung fuhrt weder zu einer Zersiedelung noch zu einer Beeintrachtigung der Glie-
derung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder der
Veranderung der klimatischen Verhéltnisse. Eine Zersiedlung und Beeintréachtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten ist nicht zu befiirchten. Es findet lediglich eine Nach-
verdichtung innerhalb des Treburer Ortsteils Hessenaue statt. Eine Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes ist in nur sehr geringem Maf3e zu erwarten, da das Plangebiet zum Teil
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4.1.2

schon bebaut ist. Eine Beeintrachtigung der Freiraumerholung ist ebenfalls nicht zu be-
flrchten.

Darlequng der Grinde des offentlichen Wohls

Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zulassig, wenn sie auf
Grundlage von § 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Da diese
Voraussetzung durch die geplanten neuen Grundstlicke nicht gegeben ist, ist der Neubau
von Gebauden in der Regel nur zulassig, wenn durch einen Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die bauplanungsrechtliche Sicherstellung von Baumdglichkeiten dient dem 6ffentlichen
Wohl.

Ausgleich der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe

Aufgrund der Inanspruchnahme des Vorranggebiets Regionaler Griinzug werden Kompen-
sationsmafinahmen notwendig.

Eingriffe in Regionale Grinzige sind vollstandig in der Art auszugleichen, dass gleichzeitig
im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher GroRRe, Qualitdt und vergleichbarer
Funktion den Regionalen Griinziigen zugeordnet werden.

Eine ca. 0,2 ha groRRe Flache (Abbildung 4, Flache 1) nérdlich von Trebur, 6stlich der L 3012
kann, zusatzlich zum ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft®, als ,Vorranggebiet Regionaler
Grinzug“ dargestellt werden. Diese grenzt unmittelbar an die Kompensationsflachen fir
den Bebauungsplan ,Niersteiner Stral’e 11 / Rheinstralle 2“ an. Unmittelbar 6stlich dieser
Flachen befindet sich eine Kompensationsflache fir die Ortsumgehung Trebur (Abbildung
4, Flache 2) an. Aufgrund der geringen Gro3e der Flache, wird die Lage der Kompensati-
onsflache vereinfacht dargestellt.

BYESARERE
VAT
R

D

LAY

0 1000 m
I —(——

Abbildung 4: Kompensationsflache fir Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Vorranggebiet fir Landwirtschaft

,Im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsanspriichen.“ (RPS / RegFNP 2010, Z10.1-10)

In der Begriindung des Vorranggebiets wird erlautert, dass als ,Vorranggebiete fiir Land-
wirtschaft“ Flachen ausgewiesen sind, die fir die landwirtschaftliche Nutzung einschlief3lich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung
erhalten bleiben sollen.
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Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fiir nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Bdden gewahrleisten. Sie bilden die raumlichen Schwerpunkte
der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Sie dienen insbesondere einer regionalen
verbrauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur Sicherung der
Einkommen und zur Stabilisierung des landlichen Raumes bei. Sie kdnnen zudem die Funk-
tion des Anbaus nachwachsender Rohstoffe erfillen. Die ,Vorranggebiete fur Landwirt-
schaft* kdnnen auch zur Produktion von Biomasse flr die Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien herangezogen werden.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fiir Landwirtschaft

Aufgrund der geringen GrofR3e der zusatzlichen Bauflache von ca. 0,2 ha, sind die Auswir-
kungen auf das ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft nicht erheblich.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, dies ist innerhalb des Vorranggebietes fur Landwirtschaft jedoch ver-
tretbar. Von dem ca. 5,5 ha grof3en Flurstiick Nr. 10 werden nur ca. 0,2 ha fiir die Bebauung
in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte fin-
det nicht statt.

Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfir folgende Grundséatze formuliert:

,Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.“ (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

.---] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MalRnahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Pla-
nungen und Maflinahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belaste-
ten Ortslagen verschlechtern kdnnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.” (RPS
/ RegFNP 2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minde-
rung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpas-
sungsmaf3nahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu
gehdren zum Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten fir vorbeugenden Hochwas-
serschutz” und die Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fur R&ume mit erhdhter stofflicher und vor allem ther-
mischer Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Es ist eine Erganzung der nérdlich angrenzenden, bestehenden Bebauung vorgesehen.
Ein grol3er Anteil der Flache des Plangebiets wird als unversiegelte Flache erhalten blei-
ben. Dies gilt ebenso fiir die in den letzten Jahren durchgefiihrten Bebauungsplane fur
Einzelvorhaben auf der Hessenaue.

Ein wesentlicher Bestandteil der Gebietscharakteristik der Hessenaue sind die gro3flachi-
gen unbebauten Abschnitte entlang der ErschlielBungsstralen. Dieses stadtebauliche
Merkmal wird beibehalten. Die groR3ziigigen Freibereiche sind Bestandteil der stadtebauli-
chen Qualitat und damit auch der Wohnqualitat von Hessenaue.

Trotz der zugelassenen Bebauungen erfolgt eine Freihaltung gréf3erer Landschaftsberei-
che zwischen den bebauten Abschnitten.

Daher werden keine gro3eren Stromungshindernisse entstehen und somit keine Nutzun-
gen entstehen, welche eine Kalt- bzw. Frischluftabfluss bzw. Luftaustausch verringern
oder mit Emission von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.
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4.2

4.3

5.1

52

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Trebur als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft, Ackerflache® dargestellt.

Da die Wiese als Dorfgebiet ausgewiesen wird, ist der Bebauungsplan nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Somit ist eine Flachennutzungsplananderung im Parallelver-
fahren erforderlich.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.

Schutzausweisungen

Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasser-Risikogebiets des Rheins. Die entspre-
chenden Hochwassergefahrenkarten kénnen auf der nachfolgenden Internetseite eingese-
hen werden: (http://www.hlnug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikomanage-
mentplane > Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein G072.pdf).

In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Ge-
fahrenkarte ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser
uberschwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im
tiberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet.

Siehe Kapitel 13.4.

Landschafts- und Naturschutzgebiet

Die nachstgelegen Landschafts- und Naturschutzgebiet liegen westlich des Deiches, au-
Berhalb des Ortskdrpers von Hessenaue in etwa 1 km Entfernung. Es handelt sich um das
LSG Hessische Rheinuferlandschaft und das NSG Grol3er Goldgrund bei Hessenaue.
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5.3

Natura 2000-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet 6116-450 Hessischer Ried mit Kiihkopf-Knoblauchsaue umschlief3t
den Ortsteil Hessenaue. Die nachstgelegene Grenze liegt etwa 500 m stdlich des Plange-
bietes.

Das FFH-Gebiet 6116 Grof3er Goldgrund bei Hessenaue liegt westlich des Ortsteiles Hes-
senaue im Bereich des Rheins in einer Entfernung von etwa 1 km.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Ortskérpers und der zwischenliegenden
Bebauung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der
nachstgelegene Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Hessenaue, 6stlich der Niersteiner
StralRe und ist eine landwirtschaftlich genutzte Wiese.

Ostlich und suidlich grenzt landwirtschaftliche Flache unmittelbar an den Geltungsbereich.
Im Norden schlieRen sich Wohngebaude (u.a. nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hofe)
an. Auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite der Niersteiner StralRe befinden sich eben-
falls landwirtschaftlich genutzte Hofe und Flachen fur die Landwirtschaft.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Niersteiner Stralie.

Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet in der nordlichen Oberrheinniederung in der
~-Mannheim-Oppenheimer Rheinniederl_J_ng“. Dabei handelt es sich um ein flaches Tiefland
im Bereich der ehemaligen Fluss- und Uberschwemmungsgebiete des Rheins.

Detaillierte Angaben zum Umweltzustand im Plangebiet finden sich im Umweltbericht in
Teil B dieser Begrundung.

Landwirtschaftliche Betriebe

In der Gemarkung Hessenaue und Geinsheim sind zurzeit 6 Haupterwerbslandwirte und 4
Nebenerwerbslandwirte vorhanden. Zusétzlich befinden sich 3 Pferdehtfe auf der Hesse-
naue. In der nachfolgenden Abbildung (Zahlen bezeichnen die Hausnummern) und Ta-
belle sind die vorhandenen Betriebe aufgefiihrt.

Ein Geruchs- und Schallgutachten wegen der landwirtschaftlichen Betriebe braucht nicht
erstellt zu werden, da im Einwirkungsbereich des Plangebietes keine landwirtschaftlichen
Betriebe mit schadlichen Umwelteinwirkungen vorhanden sind. Der bestehende landwirt-
schatftliche Betrieb auf dem Grundstuck, stdlich des Plangebietes ist als typisch fur ein
Dorfgebiet anzusehen.
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Abbildung 6: Ubersichtsplan Landwirtschaftliche Betriebe

Tabelle 1: Ubersicht der landwirtschaftlichen Betriebe Gemarkung Hessenaue (angrenzend

Geinsheim)
Gemarkung |StraRe landwirtschaftl. |Landwirtschaft ~|landwirt- Tierhaltung Anbau
Flachen ver- in Haupterwerb schaftl. Tier- FuBRnote 1: Getreide,
pachtet; keine (H) oder Neben- haltung Zwiebel, Riben etc.
Ausilibung der  |erwerb (N)
Landwirtschaft
Hessenaue Niersteiner- X NEIN - -
straBe 2
Geinsheim Wehlerthof 1 [X NEIN - -
Hessenaue Niersteiner- X NEIN - -
stralle 1
Hessenaue Niersteiner- X NEIN - -
stralBe 6
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN Pferdehof -
11 Pferde ca. 50 Stck.
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN - -
14, 14a 16
Hessenaue Niersteiner- X NEIN Pferdehof -
stralle 8 Pferde ca. 30 Stck.
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN - -
23
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN - -
22
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN - -
18, 18b
Hessenaue Niersteiner- N JA temporéare -
strafle 11 Schweine- (ca. 10)
und Hihnerhaltung
(ca. 30)
Hessenaue Feldstrale 1 | X NEIN - -
Hessenaue Rheinstralle N NEIN NEIN konv. Landwirtschaft:
15
Hessenaue Feldstrale 6,8 N NEIN Pferdehof konv. Landwirtschafty
Pferde ca. 50 Stck.
Hessenaue Feldstral3e 10 N NEIN NEIN Heuanbau, Getreide
Hessenaue Feldstral3e 7 N NEIN NEIN konv. Landwirtschafty
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9.1

9.2

Geinsheim AuRerhalb H NEIN NEIN Gemiuse, Getreide
Sonnenhof 58
Geinsheim Wehlerthof H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft,
Hessenaue Feldstral3e 3 H JA Rinder ca. 30 Stck. | konv. Landwirtschaft:
[Futter
Hessenaue Feldstral3e 2 H JA Rinder ca. 100 konv. Landwirtschaft:
Stck. [Futter
Hessenaue Rheinstralle H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft:
17
Hessenaue Rheinstralle H NEIN NEIN konv. Landwirtschafts
13
Summe 12 4Nund6H

Artenschutzrechtliches Gutachten

Im Rahmen des gesetzlichen Artenschutzes nach den Vorgaben des 88 44-45 BNatSchG
ist zu prifen, ob durch die Planung eine Beeintrachtigung der potenziell im Plangebiet und
der ndheren Umgebung zu erwartenden europarechtlich geschitzten Tierarten (FFH-
Anhang IV-Arten und Europdische Vogelarten) nach den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG zu erwarten ist.

Artenschutzgutachten Okoplanung, Darmstadt, 2011

Fur benachbarte Flachen im Bereich der Hessenaue liegen Daten aus dem Jahr 2011 vor:
Kurzbericht Uber die faunistische und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung ,Hessenaue” in der Gemeinde Trebur, Stand 22. August
2011, Okoplanung, Darmstadit.

Saugetiere - Fledermause

Es gab mehrere Nachweise von Fledermausen, die hauptsachlich jagend im Uberflug beo-
bachtet wurden (Zwergfledermause, Mickenfledermause, GroRer Abendsegler).

Vogelarten

Die rein ackerbaulich genutzten Grundstlcke in der Umgebung werden lediglich zur Nah-
rungssuche genutzt.

Die vorhandenen Geholzstrukturen auf den Grundstiicken und vor allem die Baumhecke
am Baggersee in der FeldstralRe sind ein wichtiger Lebensraum. Innerhalb des Dorfgebie-
tes sind Haussperlinge und Rauchschwalben die dominanten Arten. Haufig anzutreffen sind
Tirkentauben, Stare, Mehlschwalben und Girlitze.

Hinweise zu Vermeidungsmalnahmen

— Durchfiihrung aller erforderlichen Rodungsarbeiten und Rd&umung des Baufeldes in den
Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober und Ende Februar)

— Erhalt und Anpflanzungen von Gehdélzen (Obstbdume / Wildobst in kleineren Gruppen
auf extensiv genutzten Grinlandstandorten)

Artenschutzrechtliches Gutachten BfL, Brensbach, Méarz 2020

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt ein Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten (BfL Heuer & Doring, Brensbach, Marz 2020) vor. Ziel ist die Ermittlung
der potenziell im Plangebiet und der ndheren Umgebung zu erwartenden europarechtlich
geschutzten Tierarten (FFH-Anhang IV-Arten und Europaische Vogelarten) und die Beur-
teilung, ob fir diese Arten eine Beeintrdchtigung nach den Zugriffsverboten des
§ 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
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9.21

9.2.2

9.2.3

9.2.4

9.25

Fauna

Zur Erfassung von Vogeln innerhalb des Geltungsbereichs und im Umfeld von ca. 200 m
um den Geltungsbereich erfolgten fuinf Begehungen zwischen Ende April und Mitte Juni
2019. Bei den Begehungen ging es um die Erfassung von Brutvogeln des Offenlandes in-
nerhalb des Geltungsbereiches und in dessen Umfeld. Auf das Auftreten von Reptilien
wurde bei den Begehungen geachtet.

Bei der Begehung am 06. Juni wurde sidlich des Geltungsbereichs durch revieranzeigen-
des Verhalten auf den Zaunpfahlen der Flache und durch Einflug eine Brut der Grauammer
nachgewiesen. Dies bestatigte sich bei der Begehung am 13. Juni.

Als Nahrungsgaste beobachtet wurden Stieglitz, Mehl- und Rauchschwalbe, Haussperling,
Hausrotschwanz, Star und Bachstelze.

Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung verbundene Wirkfaktoren in Hinblick auf die artenschutzrecht-
lich relevante Fauna sind:

— Verlust eines Brutplatzes der Grauammer.

Der Brutplatz befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sondern auf der sudlich
angrenzenden Grinlandflache. Es ist muss davon ausgegangen werden, dass das Brut-
paar aufgrund der eintretenden Stérungen durch die Bebauung und die nachfolgende
Grundstuckseinfriedung und -nutzung seinen Brutplatz aufgibt.

Bestimmung der priufungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehungen im Jahr 2019 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng geschitzten Arten
aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (einschl. Libellen), Reptilien,
Saugetiere, Spinnen und Weichtiere mit grol3er Sicherheit ausgeschlossen werden. Streng
geschitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ihrer Le-
bensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwarten.

Das in der artenschutzrechtlichen Prifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher
die Artengruppe der Brutvigel des Offenlandes, vertreten durch die Grauammer.

Flederm&ause werden nur jagend innerhalb des Geltungsbereichs erwartet. Die Zau-
neidechse wurde nicht beobachtet und wird aufgrund der dichten Vegetation innerhalb des
Geltungsbereiches nicht erwartet.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Bestand und Betroffenheit der Europadischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie

Fur die innerhalb des Eingriffsbereichs zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in
der ,Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter
Vogelarten“ gemacht (Brutvégel und Nahrungsgaste).

Fur die nachgewiesene Brutvogelart mit in Hessen unginstigem/unzureichendem Erhal-
tungszustand Grauammer wurde ein Prifbogen aus dem hessischen Leitfaden fur arten-
schutzrechtliche Prufungen ausgefullt.

Bei den Nahrungsgéasten wird von einer Nichtbetroffenheit im artenschutzrechtlichen Sinn
ausgegangen.
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9.2.6

9.2.7

9.2.8

Malnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefiihrt werden, um Stérungen, To-
tungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der MaBnahme Artbezug

V1 |Die Raumung des Baufeldes (Entfernung aller méglicherweise als Nist- Vogel
platz oder Unterschlupf dienender Strukturen) ist nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28./29. Februar zulassig (8 39 Abs. 4 BNatSchG)

Weitere Vorschlage fur artenschutzrechtliche Mainahmen im Bebauungsplan

— Es wird empfohlen, Quartiere fur Fledermause in die Wénde von Neubauten zu integ-
rieren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Ein-
bau in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegel-
wande integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe an-
gebracht werden.

— An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmoglichkeiten flr Gebaudebriiter, insbe-
sondere fur Stare und Sperlinge, angebracht werden.

— Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfuigen, um die Durch-
gangigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

— Bei der Anlage von Grinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschuttungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintréchtigen die tkologische Bo-
denfunktion.

Umsetzung der CEF-MalRBnahmen (BfL Marz 2020)

Eine Durchfuhrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat (CEF-Mafl3nahmen) wird fur die Grauammer erforderlich. Hierflr wurde
eine CEF-Konzeption erstellt (BfL Heuer & Déring, Brensbach, Marz 2020).

Der Eigentimer des Flurstiicks Nr. 10 stellt im Umfeld des Brutplatzes eine gut 5.000 m?
grof3e Griunlandflache zur Verfligung, die kiinftig dauerhaft gemar den Anforderungen der
Grauammer an ihren Brutplatz genutzt und gepflegt werden soll.

Die Flache liegt ostlich des Grauammer-Brutplatzes zwischen Griinland, Ackerland und un-
befestigten Feldwegen in ruhiger Lage. Sie nimmt im Bereich ,Auf dem Wehlertsweg“ einen
Teil des Flurstiickes Nr. 10 ein.

Die eingezaunte Flache wurde von BfL am 13. Marz 2020 aufgesucht und erscheint, bei
Beachtung von Nutzungsanforderungen, als CEF-Flache fur die Grauammer geeignet.
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Die Grauammer besiedelt in Hessen ausschlief3lich offene, ebene und gehdlzarme Land-
schaften in breiten Tallagen (z.Zt. bis ca. 200 Meter 0. NN; friher auch in héheren Lagen),
bevorzugt auf schweren, kalkhaltigen Bdéden mit vielfaltiger Nutzungsstruktur. Neben ge-
eigneten Singwarten (z.B. Einzelbaumen und -blschen) und einer guten Nahrungsverfug-
barkeit bendtigt die Art Bereiche mit dichter Bodenvegetation zur Anlage ihres Nestes.
Landschaften mit hohem Waldanteil und Intensivgriinland werden deutlich gemieden.

Bevorzugt wird extensiv beweidetes oder spat gemahtes Grunland verschiedener Feuch-
tigkeitsgrade. Meist findet nur eine Jahresbrut statt (selten 2, dann in wechselnden Revie-
ren). Die Reviere werden von den Mannchen (Standvogel) schon ab Ende Februar/Mérz
besetzt. Der Nestbau findet erst ab April statt, die Brutperiode beginnt Anfang Mai und klingt
bis Mitte Juli aus (VSW 2012, Sacher et al. 2011).

Aus diesen Anforderungen an den Brutplatz ergeben sich folgende Nutzungsbeschrankun-
gen und sonstige MalRnahmen:

Die CEF-Flache ist rechtlich zu sichern dauerhaft wie folgt extensiv zu nutzen:

— keine Diingung oder nur geringe Gaben in Form von Dung (verbessertes Nahrungsan-
gebot fur die Vogel), so dass eine zu hohe, Uppige und gleichférmige Vegetationsdecke
vermieden wird

— kein Pestizideinsatz
— kein Striegeln zwischen dem 01. April und dem 31. Juli eines Jahres
— Mahd oder Beweidung nicht zwischen dem 01. April und dem 31. Juli eines Jahres

— kein Brachfallen des Griinlandes. Die Vegetation darf zu Beginn der Brutzeit nicht hoch
aufgewachsen sein, ist also aul3erhalb der Brutzeit zu méhen oder, besser noch, zu be-
weiden, ggf. mit Pferden

— Herstellen von Vegetationsliicken, bei zu dichter und gleichmaRig aufgewachsener Ve-
getationsdecke, z.B. auch durch Pferdetritt

— ,Im Kreis Gro3-Gerau werden von der Grauammer gerne die Wiesen in und um Pfer-
dehaltungen bewohnt. Dort finden sich oft kaum oder unbeweidete Bereiche, die an
stark beweidete grenzen. Diese Kombination scheint die Grauammer zu schatzen.”
(Sacher et al. 2011).

— Erhalt von Singwarten wie Holzpfosten und Einzelbiischen

— die Anzahl der Einzelbische in den Randbereichen der Flache sollte noch leicht um ca.
5 — 10 Busche heimischer Arten (Hundsrose, Holunder, Pfaffenhiitchen) erhéht werden.
Es sollten nicht zu viele Blische gepflanzt werden, weil diese Leitlinien fir Pradatoren
(Kréhen, Greifvogel) darstellen kénnen.

— ein 3 - 5 m breiter Randstreifen an der Langsseite der Flache sollte alternierend nur alle
3 Jahre gemaht werden, damit auch im Winter Nahrung fur Standvégel und Wintergaste
zur Verfigung steht.

Die CEF-MalRnahme fiir die Grauammer wurde mit der unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt. Das beschriebene CEF-Konzept zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatte der Grauammer im raumlichen Zusammenhang, ist laut UNB
fachlich grundsatzlich plausibel und entspricht im Wesentlichen dem Artenhilfskonzept der
Staatlichen Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland, ,MaRnahmen-
blatt Grauammer®, 2012.

Jahrlich, zwischen Anfang Mai und Mitte Juli ist die FlAche und deren Umfeld durch einen
sachkundigen Gutachter viermal in geeigneter Weise zu kontrollieren. Die Kontrollberichte
sind jeweils bis zum 15. August der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Das Monito-
ring wird i.d.R. zun&chst fur finf Jahre vorgesehen. Im 5. Jahr wird Uber eine notwendige
Fortsetzung seitens der Unteren Naturschutzbehérde entschieden.
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11.
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11.2

11.2.1

11.2.2

Fazit

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist, dass unter Beachtung der in den vorste-
henden Kapiteln genannten VermeidungsmafRnahmen und der Durchfiihrung von CEF-
MalRnahmen keiner der Verbotstatbesténde eintritt.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Stra3enverkehrsgerdusche der angrenzenden Niersteiner
Stral3e sowie Rheinstraf3e ein.

Bei der Ermittlung der schalltechnischen Immissionssituation werden ErschlieBungsstrafl3en
fur das jewelilige Gebiet in aller Regel nicht bericksichtigt, da ihre ureigentliche Verkehrs-
funktion in der ErschlieBung des Gebietes selbst liegt und sie nicht einer Gberértlichen Ver-
bindungsfunktion dienen. Insbesondere werden von ErschlieBungsstraRen aufgrund des
geringeren Verkehrsaufkommens in der Regel vergleichsweise niedrige Gerauschbelastun-
gen hervorgerufen.

Durch die Neubebauung wird mit einer (aus Larm-Sicht) sehr geringen Zunahme des Ver-
kehrs gerechnet. Da aber erst eine Verdopplung der Verkehrsmenge zu einer Erh6hung
der Schallimmissionen um 3 dB(A) fuhrt, sind im Plangebiet kaum messbare Erh6hungen
zu erwarten. Da die planbedingte Erhéhung der Schallimmissionen auch subjektiv kaum
wahrgenommen werden kann, stellt sie keinen Eingriff dar. Durch die geplanten Nutzungen
wird die Empfindlichkeit gegeniiber dem bestehenden Zustand nicht erhoht. Fur das Plan-
gebiet sind somit keine Larmschutzmaflnahmen erforderlich.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemal} der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Vorrang der Innenentwicklung

Die Entwicklungsmoéglichkeiten durch MaRnahmen der Innenentwicklung sind in Trebur-
Hessenaue bereits weitgehend erschopft. Im Oktober 2016 wurde deshalb ein stadtebauli-
ches Konzept beschlossen, welches weitere Entwicklungsmaoglichkeiten aufzeigt. Geman
dem Konzept sind Nachverdichtungen auf den einzelnen Hofgrundsticken der Hessenaue
maglich. Dem Konzept wird mit diesem Bebauungsplan entsprochen, indem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir 2 Wohnh&user auf dem Hofgrundstiick geschaffen wer-
den.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die Planung wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen. Durch die vorlie-
gende Planung erfolgen nur eine geringfugige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen und eine Neuversiegelung von Flachen im AuRenbereich.
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Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der tberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

11.3 Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden sind flr das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zustéandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

11.4 Kampfmittel

Uber die Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussagefahige Luftbilder vor. Eine
Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Auch sonst liegen keine Erkenntnisse
Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache vor.

11.5 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung® im BodenViewer Hessen

wird das Plangebiet mit dem Funktionserfullungsgrad 2 — gering bewertet. Diese Bewer-
tung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standorttypisierung (3 — mit-
tel), Ertragspotenzial (3 — mittel), Feldkapazitat (3 — mittel) und Nitratriickhaltevermdgen
(3 — mittel). Die Acker- und Grunlandzahl wird zwischen >55 bis <= 60 angegeben.
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BodenViewer Hessen:

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
0- nicht bewertet

1 - sehr gering
2 -gering

3 - mittel
4-hoch

5 -sehr hoch

=
N
=
]
o
|

Abbildung 9: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (BodenViewer Hessen)

11.6 Umweltfolgenabschatzung Boden

Wirkfaktor Boden(Teil)funktion
Betroffenheit der Bo- | Lebensraumfunktion Funktion als Be- :
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Bodenabtrag X + * * X * X +
Bodenversiegelung X + * * + * X +
Auftrag/Uberde- + + . . + X X +
ckung
Verdichtung - + * X + X X *
Stoffeintrag + + * X X X + *
G__rundwasserstand- X X . . + X X +
sanderung

11.7 Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal} § 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.
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11.8

12.

13.

13.1

13.2

13.3

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage und Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (8 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Flachennutzungsplananderung steht diesen Aspekten nicht entgegen.
Belange der Wasserwirtschaft

Grundwasserspiegel

Der Grundwasserspiegel liegt Ublicherweise bei 82,0 bis 82,5 m UNN, entsprechend einem
Grundwasserabstand von 1 bis 2 m. Beim Rheinhochwasser im April 2001 betrug der
Grundwasserabstand 84,1 m GUNN entsprechen kleiner als 0,5 m bis rund 2 m.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung /Loschwasser

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist technisch und rechtlich (Wasserwerk und
Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewahrleistet. Die erforder-
liche Menge ist durch bestehende wasserrechtliche Genehmigungen abgedeckt und was-
serrechtlich und wasserwirtschaftlich ohne Probleme nachweislich bereitstellbar.

Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung

Ein Schmutzwasseranschluss ist vorhanden. Das anfallende Abwasser wird Uber ein Frei-
gefalle in den offentlichen Abwasserkanal eingeleitet.

Versickerung von Niederschlagswasser / Bodenversiegelung

Aufgrund der hohen Grundwasserstande ist keine Versickerung von auf Dachflachen an-
fallendem, nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser mdglich. Das Nieder-
schlagswasser wird in den Kanal geleitet.

Regelungen zum Mal3 der Bodenversiegelung sind in Form von Teilversiegelungen (was-
serdurchlassige Bauweise) im Bebauungsplan zu treffen.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried“

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
,Hessisches Ried".
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13.4

13.5

14.

Zur Vermeidung von Gebaudeschaden im Siedlungsbereich sind die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Boden-
schichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen durch
zu hohe Grundwasserstande zu bericksichtigen.

Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasser-Risikogebiets des Rheins, einem Gebiet,
das bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann. Die entsprechenden Hoch-
wassergefahrenkarten konnen auf der nachfolgenden Internetseite eingesehen werden:
(http://www.hlnug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikomanagementplane >
Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein G072.pdf).

In Hochwasser-Risikogebieten sind nach 8 78 b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34
des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 des Baugesetzbuches zu berticksichtigen; dies gilt fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und
§ 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend.

Weiterhin ist zu beachten, dass nach § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche Anlagen aul3er-
halb der von Nr. 1 erfassten Gebiete nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder we-
sentlich erweitert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die
Lage des betroffenen Grundstlicks und die Héhe des mdglichen Schades angemessen
berlcksichtigt werden.

Auf das DWA-Regelwerk M-553 (hochwasserangepasstes Planen und Bauen) wird hinge-
wiesen.

Oberflachengewasser
Es befindet sich kein Oberflichengewésser im Plangebiet.

Inhalt der Anderungen und Begriindung

Das Grundstiick im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes soll fr
eine dorfgebietstypische Neubebauung in Anspruch genommen werden. Um diese Nut-
zung planungsrechtlich zu ermdglichen, wird das Plangebiet in eine ,Gemischte Baufla-
che“ umgewandelt. Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Trebur ist ein Teil als
.Flache fur die Landwirtschaft, Ackerflache“ dargestellit.

Ostlich der fiir die Bebauung festgesetzten Flachen ist in der Anderung des Flachennut-
zungsplans eine landschaftsgerechte Eingrinung dargestellt. Die Eingrinung des Orts-
randes entspricht dem Charakter des Ortsteils Hessenaue und orientiert sich an den Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan von vorhandenen gemischten Bauflachen in der Um-
gebung.

Die Lage des Geltungsbereiches im Hochwasser-Risikogebiet des Rheins wird nachricht-
lich tbernommen. Der Geltungsbereich wird zudem als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3erliche Einwirkungen oder bei
der besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
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Teill B
Umweltbericht
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15.

16.

17.

Umweltbericht Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufiihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt in im Umweltbericht gemanR § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes

Das Plangebiet liegt im Norden des Treburer Ortsteils Hessenaue und hat eine Grofe von
ca. 0,22 ha. Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes um-
fasst in der Flur 2, der Gemarkung Hessenaue (Trebur) das Flurstiick 10 teilweise.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Trebur ist es, in einem Teil-
bereich die im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft, Ackerflache® darge-
stellte Flache in eine ,Gemischte Bauflache® zu andern.

Abschichtung der Umweltberichte zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Das Baugesetzbuch (BauGB) regeltim § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umweltpriifung
in Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung von Bauleitplanen.

Im BauGB § 2 Abs. 4 heil3t es:

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpri-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprufung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prf-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu berick-
sichtigen. Wird eine Umweltprifung fiir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem
Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt,
soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihr-
ten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschréankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umwelt-
prufung heranzuziehen.”

Die geplante Ausweisung einer ,Gemischten Bauflache“ wird im Parallelverfahren durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan ,Niersteiner Strale 8
bauleitplanerisch abgesichert. Somit ist sowohl fur die Anderung des Flachennutzungspla-
nes als auch firr die Anderung des Bebauungsplanes jeweils ein Umweltbericht erforderlich.
Gegentber der allgemeineren Darstellung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes fiihrt
der fur den Bebauungsplan erforderliche Umweltbericht auf Grund der konkretisierten Pla-
nung eine differenziertere Umweltprifung durch.

Da in der oben hervorgehobenen Textpassage zur Vermeidung von Mehrfachprifungen
ausdrucklich darauf verwiesen wird, dass die Umweltberichte bei zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden, bezieht sich der Umweltbericht zur Anderung
des Flachennutzungsplanes ausschliellich auf das Kapitel 21 ,Beschreibung des derzeiti-
gen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der MaBhahmen zur Vermeidung und
Verringerung“ und es wird lediglich das Ergebnis der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
dargestellt. Bezuglich der Gibrigen Gliederungspunkte wird auf die detaillierteren Darstellun-
gen des Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Niersteiner StralRe 8" verwiesen.
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18.

19.

20.

21.

22.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berlcksichti-
gung

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
.Niersteiner Stral3e 8" dargestellt.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Bebauungsplan ,Niersteiner Straf3e 8"
in Teil A der Begrindung, Kapitel 19 dargestellt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan wurde ermittelt, dass fir die Planung
im Bereich des Bebauungsplans ,Niersteiner Stral3e 8“ ein Biotopwertdefizit zu verzeichnen
ist und somit ein Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt erfolgen muss.

Der Ausgleich soll auf der CEF-Flache fur die Grauammer erfolgen. Weitere vertragliche
Regelungen zum Ausgleich erfolgen bis zum Satzungsbeschluss. Die Konkretisierung der
Mafinahmen und des Monitorings erfolgt durch die ,CEF-Konzeption* (BfL Heuer & Doring,
Wiesbaden, Marz 2020) als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.
Siehe hierzu Kapitel 9.2.8.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Niersteiner Stral3e 8" dargestellt.

Ergebnis der Umweltprifung

Als Ergebnis der Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes ist folgendes festzu-
stellen:

Durch die Planung kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Schutzguiter. Le-
diglich ein Teil der Flache wird versiegelt und als Bauflache genutzt. Fir die Schutzgtter
Flache, Boden und Wasser sind die Beeintrachtigungen als mittel, fur Mensch, Flora und
Fauna, Landschaft sowie Kultur und Sachgutiter als gering einzustufen.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbe-
festigung enthalten. Zudem werden Begriinungs- und AnpflanzmalRnahmen festgesetzt.

Als MaRnahmen zum Monitoring (Uberwachung der Umweltauswirkungen) wird die Ge-
meinde insbesondere die Einhaltung der noch zu ermittelnden MaRnahmen zum Arten-
schutz und die Sicherstellung einer sachgerechten Umsetzung und Pflege der internen
KompensationsmalRnahmen tberwachen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fir die vorliegende Planung ein
Biotopwertdefizit zu verzeichnen ist. Der Ausgleich soll auf der CEF-Flache fur die
Grauammer erfolgen. Weitere vertragliche Regelungen zum Ausgleich erfolgen bis zum
Satzungsbeschluss. Die Konkretisierung der Malinahmen und des Monitorings erfolgt
durch die ,CEF-Konzeption* (BfL Heuer & Doring, Wiesbaden, Mérz 2020) als Anlage
zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan. Siehe hierzu Kapitel 9.2.8.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfihrung der Planung bleibt der bestehende Umweltzustand im Plangebiet in
den Grundzlgen erhalten. Im Bereich der geplanten Baufenster wird es zu einer zuséatzli-
chen Bebauung kommen. Damit gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Ab-
nahme von Grunstrukturen in einem untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung
kommt es zu keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plange-
biet.
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23.

24.

25.

26.

27.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin als landwirt-
schaftliche Flache genutzt werden.

Alternativenprifung

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Niersteiner Stral3e 8* dargestellt.

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Niersteiner Stral3e 8* dargestellt.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
.Niersteiner Stral3e 8 dargestellt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Flachennutzungsplanénderung werden die Voraussetzungen fur die Auswei-
sung eines Dorfgebietes geschaffen. Die Ausweisung entspricht dem parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan ,Niersteiner Strale 8“. Dieser schafft wiederum die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung zweier Gebaude mit dorfgebietstypische Nut-
zung.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betréagt ca. 2.262 m2. Das Plangebiet ist zurzeit eine
landwirtschaftlich genutzte Freiflache.

Durch die Planung kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Schutzguter. Le-
diglich ein Teil der Flache wird versiegelt und als Bauflache genutzt. Fur die Schutzguter
Flache, Boden und Wasser sind die Beeintrachtigungen als mittel, fir Mensch, Flora und
Fauna, Landschaft sowie Kultur und Sachgiiter als gering einzustufen.
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